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Comprare casa
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Non solo investitori: questa modalita per acquistare un'abitazione sta diventando un’opzione sempre pit

utilizzata dai privati. I prezz, in media, sono inferiori del 209 rispetto al mercato tradizionale

omprare casa in Ttalia & diven-

tato sempre piin difficile. Nelle

grandi citta i prezzi degli im-
mobili continuano acrescere pili rapi-
damente dei redditi e il sogno della
prima casa si allontana per una parte
crescente della popolazione. In que-
sto scenario, il mercato delle aste im-
mobiliari, tradizionalmente frequen-
tato da investitori professionali e ope-
ratori specializzati, sta attirando un
numero sempre maggiore di famiglie.
Aregistrare tale cambiamento € Sim-
plex Domus, startup fiorentina spe-
cializzata nell’assistenza agli acquisti
inasta. Secondo i dati dell'azienda, se
nel 2024 famiglie e investitori rappre-
sentavano quote sostanzialmente
equivalenti degli acquirenti, oggi le
famiglie costituiscono il 65% dei
clienti. «Abbiamo assistito a un cam-
bio di paradigma — spiega Lorenzo
Fontanelli, fondatore e ceo di Simplex
Domus —. Quando abbiamo iniziato,
le aste erano considerate un mercato
per pochi specialisti. Oggi sempre piit
famiglie le vedono come un'alternati-
va concreta al mercato tradizionales.

Il risparmio
Traiprincipali fattori diattrazione c'é

il differenziale di prezzo. Gli immobili
all'asta vengono infatti aggindicati

ASTE IMMOBILIARI:
UN AFFARE PER FAMIGLIE
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le procedure

Campione di 5,000 imimabil residenzial
concanfarmita urbaristica e catastale.
elore cor

mediamente con uno sconto del 20%

rispettoalvalore di mercato. Suun ap-
partamento da 200 mila euro significa
un risparmio di circa 40 mila, una ci-
fra che per molte famiglie pud fare Ia
differenza tra riuscire 0 meno a com-
prare casa.

L'ideaallabase diSimplex Domus na-
sce dall'esperienza personale del fon-
datore. «Ho vissuto quindici anni in

Mutui ipotecari non pagati
Debiti non ipotecari
Divorzi, separazioni, eredita

. Agenzia delle Entrate

Debito bancario 35%
Privati, fomitori, condomini | 30%
Cause familiari 30%

Debito fiscale 5%

Inghilterra, dove ho lavorato nel setto-
re immobiliare e fondato una startup,
poivenduta—racconta Fontanelli —.
Tornato in Italia, mi sono accorto che
partecipare a un‘asta come privato era
molto complicato. Informazioni
frammentate, procedure poco chiare
e consulenti che spesso operavano
senza assumersi una responsabilita
professionale diretta verse il clientes.

Da qui la decisione di sviluppare una
piattaforma che raccoglie quotidiana-
mente le procedure provenienti dai
tribunaliitaliani e di affiancare agli ac-
quirenti uno studio legale e tecnico
specializzato. «Acquistare un immo-
bile all'asta richiede competenze giu-
ridiche, urbanistiche e catastali. Per
una famiglia € difficile orientarsi da
solax, dice Fontanelli.

Fattori culturali

Anche sul fronte culturale, perd, re-
stamoltoda fare. «Le aste continuano
aessere percepitecomeun tabis. Molti
le associano esclusivamente ai mutui
non pagati, ma la realta & molto pitt
complessas, prosegue il fondatore e
ceo di Simplex Domus .

Secondo un‘analisi condotta dal-
T'azienda su 5 mila immobili, sola il 35
per cento delle procedure deriva da
insolvenze legate a mutui ipotecart. Il

Salvo per uso personale e' vietato qualunque tipo di redistribuzione con qualsiasi mezzo.

restante riguarda debitiverso privati o
fornitori, separazioni, eredita contese
e altre controversie civili. «Quando
una casa finisce all’asta non ¢’ soltan-
to un debitore —, osserva Fontanelli
—. Dall'allra parte c'& sempre gualcu-
nocheaspettasoldi che gli sono dovu-
ti:unex coniuge, unfratello cheatten-
de la propria quota ereditaria, un pic-
colo imprenditore o un artigiano che
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Fontanelli, ha
creato nel
/2022 Simplex
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startup del

settore immobiliare

non é mai stato pagatos.

A favorire la crescita del settore & sta-
taanche la digitalizzazione. Oggi circa
11 65% delle aste si svolge online, per-
mettendo agli utenti di partecipare da
casa o dallo studio del proprio profes-
sionista di fiducia. Resta aperto il te-
madellalentezza della giustizia civile.
«ll vero collo di bottiglia sono i tribu-
nali: perché il mercato continui a cre-
scere servono procedure pit efficienti
e tempi pilt rapidi», conclude Fonta-
nelli.
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